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Atrakcyjne nieruchomosci mieszkaniowe dla inwestorow — czym i jak ich przyciggnaé?

Zakup mieszkania w ramach inwestycji to wcigz jedna z najbardziej optacalnych form ulokowania
witasnego kapitatu. Decydujac sie na nieruchomos¢, ktéra ma przynies¢ stabilny i dtugoterminowy
zysk, na wstepie warto zweryfikowaé preferencje mieszkaniowe najemcéw oraz sprawdzic, jakie
lokale s3 najchetniej przez nich wynajmowane. Czym wiec powinna wyrézniac sie nieruchomosé, by
przyciagneta inwestoréw?

Inwestowanie w nieruchomosci najbezpieczniejsza formg ulokowania kapitatu

Rokowania rynkowe sg optymistyczne. Koniunktura gospodarcza, rosngce wynagrodzenia i wyjgtkowo
niskie stopy procentowe, z dtuzszg perspektywg ich utrzymania, pozytywnie wptywajg na rynek
mieszkaniowy. Z kolei obecna sytuacja na rynkach finansowych sktania inwestoréw do lokowania
swoich oszczednos$ci w nieruchomosci, dedykowane pod wynajem. Zapotrzebowanie na tego typu
mieszkania wynika ze zmiany modelu pracy i zycia, zwtaszcza mtodego pokolenia. Z tego wzgledu
rosngce zainteresowanie najmem bedzie przektadato sie na stopniowy wzrost stawek czynszow,
rekompensujacy inwestorom wyzsze ceny zakupu mieszkan. Emmerson Evaluation na podstawie
median czynszu najmu ustalito, ze srednia roczna stopa zwrotu wynosi pomiedzy 3,6-4,3% w
Warszawie i az do 5,2% w preznie rozwijajacej sie todzi.! Nie trudno wiec zauwazy¢, ze mieszkanie to
bezpieczna inwestycja, ktéra gwarantuje staty dochéd. Popularnosé tej formy lokowania kapitatu
wplynie jednak na nasycanie sie rynku oferowanymi lokalami. Ten trend bedzie powodowat
profesjonalizacje segmentu najmu i tym samym zwiekszat wymagania wzgledem standarddw i
efektywnosci zarzadzania nieruchomosciami.

Idealna nieruchomos¢ pod wynajem — czyli jaka?

Deweloperzy chcac wyrdznic sie na mocno konkurencyjnym rynku i przyciggna¢ inwestorow, doktadnie
planujag kazdy, nawet najdrobniejszy detal nieruchomosci juz na etapie jej projektowania. Nierzadko
majg one bowiem ogromny wptyw na powodzenie danego projektu wsrdd kupujacych. Bezsprzecznie
wcigz najistotniejszym czynnikiem, na ktéry zwracajg uwage Polacy podczas zakupu czterech katéw
jest lokalizacja. Warto wiec sprawdzi¢ perspektywy rozwoju okolicy, w ktérej sie znajduja. Istotne s3
rowniez plany zagospodarowania przestrzennego m.in. czy planowana jest rozbudowa infrastruktury
lub poprawa potgczen komunikacyjnych. Wszystkie te czynniki mogg sprawic, ze z biegiem lat kupiony
lokal, zwiekszy swojg wartosc. Niestabngcym zainteresowaniem cieszg sie nieruchomosci w centrach
miast lub ich okolicach, dlatego najbardziej optacalny jest najem mieszkania w miejscach, w ktérych
jest na to najwieksze zapotrzebowanie. Ceny lokali w duzych aglomeracjach idg w parze ze stawkami
czynszow, co pozwala uzyska¢ zadowalajaca stope zwrotu z wynajmu. Miasta takie jak Warszawa, £6dz
czy Poznan popularne sg wsrdd studentdw, a takze oséb poszukujacych pracy. Dobrym przyktadem
okazuje sie wymieniona wczesniej tddz, ktéra jest waznym osrodkiem akademickim, a swoje gtdwne
siedziby posiadajg tam nie tylko polskie, ale i zagraniczne korporacje. Stolica wojewddztwa tédzkiego
co roku przycigga rowniez turystéw, stanowigcych odrebng grupe najemcéw dedykowanych pod
wynajem krotkoterminowy.

L https://www.emmerson-evaluation.pl/wp-content/uploads/2019/04/raport-evaluer-2019.pdf
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Planujac zakup mieszkania pod wynajem, inwestorzy najczesciej wybierajg kompaktowe, czyli te o jak
najmniejszym metrazu przy zaktadanej liczbie pokoi. Z tego wzgledu deweloperzy chetnie na swoich
osiedlach planujg kawalerki lub lokale dwupokojowe o powierzchni do 40 mkw. — Kazda z naszych
inwestycji budzi zainteresowanie inwestorow. Najwiekszq tendencje w tym zakresie widzimy jednak na
tédzkim osiedlu Primo. PotoZzone jest ono w atrakcyjnej lokalizacji, w samym sercu Nowego Centrum
todzi. W bliskiej okolicy znajduje sie Uniwersytet todzki oraz tereny zielone i rekreacyjne. Co wiecej, tuz
obok zlokalizowany jest Dworzec tddz Fabryczna, ktory stanowi doskonatq baze wypadowq. Wszystkie
te czynniki, w potgczeniu z funkcjonalnymi lokalami w atrakcyjnych cenach przyciggajg inwestordw,
nierzadko decydujqgcych sie na zakupy pakietowe, nabywajgc w ten sposob wiekszq liczbe mieszkan w
jednej nieruchomosci — komentuje Agata Sieradzka, Lider Biura Sprzedazy osiedla Primo firmy Profbud.

Atrakcyjna lokalizacja juz nie wystarczy

Ze wzgledu jednak na coraz szerszg oferte na rynku, korelujgca z podwyzka cen mieszkan, inwestorzy
stajg sie coraz bardziej wymagajacy. Z opinii Lideréw Biur Sprzedazy Profbud wynika, ze atrakcyjna
lokalizacja i dogodna komunikacja z resztg miasta mogg juz nie wystarczy¢. Réwnie istotne okazujg sie
wysoka jakos¢ wykonania oraz uzytych materiatdw do budowy. Klienci doceniajg transparentne i
rzetelne podejscie dewelopera, a takze mozliwosé wglagdu w projekt niemal na kazdym jego etapie.
Bezpieczna okolica z terenami zielonymi w potgczeniu z bliskoscig restauracji, kawiarni czy punktéw
rozrywkowo-kulturalnych réwniez zyskujg na znaczeniu. Wejscie na rynek pokolenia X takze ma
ogromny wptyw, w kontekscie projektowania nieruchomosci przez deweloperdw. Jest to grupa
aktywna zawodowo, korzystajgca z nowych technologii, dla ktérej oszczednos¢ czasu jest kluczowa. W
mysl tego zatozenia deweloperzy zaczeli realizowaé koncepcje budownictwa mixed use, zapewniajac
mieszkanicom szybki i fatwy dostep do pracy, domu, zakupdw czy rozrywki w jednym miejscu. Na tej
zasadzie budowane osiedla, na wyzszych pietrach posiadajg funkcjonalne mieszkania, na dolnych
kondygnacjach zas lokale ustugowe i gastronomiczne. Dzieki lokalizacji kilku ustug w jednym miejscu
mieszkancy sg w stanie wygospodarowac¢ wiecej wolnych chwil na relaks, sport czy spotkania z
przyjaciétmi — co jest niewatpliwe wartoscig dodang dla najemcéw.

Chcac wyrdézni¢ sie na tle konkurencji deweloperzy muszg mysle¢ nieszablonowo i proponowac
rozwigzania nie tylko designerskie, ale przede wszystkim funkcjonalne, ktore wpiszg sie w aktualne
potrzeby nabywcow.
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Profbud — firma deweloperska, ktdra stawia na najwyzsza jakosc¢ realizowanych projektéw mieszkaniowych. Oferuje swoim
Klientom mieszkania ,,szyte na miare”. W ciggu 9 lat dziatalnosci spotka zrealizowata wysokiej jakosci projekty w atrakcyjnych
lokalizacjach. Wszystkie inwestycje Profbud charakteryzuja sie sprawdzonymi rozwigzaniami architektonicznymi, wysokiej
klasy materiatami, nowoczesnymi technologiami oraz nieszablonowym designem. Do projektéw realizowanych obecnie na
terenie Warszawy nalezg Osiedle Stella na Bemowie, Haven House na Goctawiu oraz Ligia w Ursusie. Firma buduje réwniez
nowoczesne Osiedle Primo w todzi. Za flagowy projekt - osiedle Awangarda na warszawskim Bemowie, Profbud otrzymat
certyfikat European Quality Certificate® 2018. Firma jest cztonkiem Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich.



