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Stan deweloperski — co powinienes$ o nim wiedziec?

Poszukujac mieszkania na rynku pierwotnym, bardzo czesto mozemy spotkac sie
z takimi sformulowaniami jak: ,lokal w stanie deweloperskim”, ,stan deweloperski
w cenie”. Zwroty te sg bardzo popularne, jednak nie zawsze wiemy, co doktadnie
oznaczajg. Poszukujac swojego wymarzonego mieszkania — oprocz lokalizacji,
metrazu, powierzchni dodatkowych — warto miec¢ tez na uwadze, w jaki sposob
zostato ono wykonczone.

Badania pokazuja, ze mieszkania w nowym budownictwie sg zdecydowanie czesciej wybierane
niz lokale na starszych osiedlach, pochodzace z rynku wtérnego. Ponad potowa respondentow
w badaniu przeprowadzonym przez TNS Polska wybiera zakup mieszkania z rynku
pierwotnego. Wsrod najwiekszych atutdw nieruchomosci z rynku pierwotnego, niemal na rowni
wskazywano takie argumenty, jak: wszystko jest nowe, budynek nie wymaga remontu, a takze
mozliwos¢ samodzielnego decydowania
0 wystroju wnetrza. Opis takiego mieszkania zawiera informacje, ze jest ono oddawane
w rece klienta w stanie deweloperskim. Czym jest dw stan i co go charakteryzuje?

Jak rozumiec¢ stan deweloperski?

Termin ,stan deweloperski” jest stale wykorzystywany przez deweloperow przy okazji
prezentowania  oferty, nie ma jednak  prawnie  uregulowanej  definicji.
W zwigzku z tym, mozemy spotkaC sie z wieloma interpretacjami i wyjasnieniami
poszczegdlnych elementdow dotyczacych stanu deweloperskiego. Podczas decyzji
o zakupie mieszkania powinnismy dokfadnie zapozna¢ sie z definicja, ujetg przez dewelopera
w zatgcznikach do umowy sprzedazy. Pamietajmy, ze kazdy z nich oferuje inny poziom
wykonczenia, a samo pojecie stanu deweloperskiego okreSla poziom wykonczenia
mieszkania czy domu, ktéry chcemy nabyc.

Co moge dosta¢ w ramach stanu deweloperskiego?

Wykonczenie deweloperskie zawiera zazwyczaj tynk gipsowy, wylewke i wyprowadzong
instalacje pod urzadzenia wodno-kanalizacyjne, centralne ogrzewanie oraz doprowadzong
instalacje elektryczng. Okna najczesciej wykonane sg z PCV, a parapety wewnetrzne — z
konglomeratu kamiennego lub PCV. W niektdrych przypadkach w ofercie mozemy spotkac sie
rowniez z informacjami dotyczacymi podwyzszonego stanu deweloperskiego. — W praktyce
podwyzszony stan deweloperski oznacza, Ze w naszym mieszkaniu zastaniemy juz np.
zainstalowang klimatyzacjie, a przynajmniej przygotowane przytagcza do jej zamontowania,
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drewniane okna, wideodomofon, ogrzewanie kanatowe czy Sciany z gotowag gtadzig,
pomalowane dwukrotnie biata farbg. — wyjasnia Marcin Komuda Kierownik Sprzedazy z firmy
Profbud. Jezeli dysponujemy wyzszym budzetem, warto zainwestowa¢ w lokal o
podwyzszonym stanie deweloperskim. — Zakup tego typu mieszkania z pewnoscig nam sie
opfaci i mozemy zaoszczedzi¢ gotowke. W przypadku, gdy mamy pofoZone gtadzie, dwie
warstwy biafej farby, czy odprowadzone konkretne przytagcza lub np. gotowg klimatyzacie,
automatycznie odpadaja nam dodatkowe koszty robot zwigzanych z tymi elementami
wykoriczeniowymi, — radzi Marcin Komuda z Profbud.

Sprawdz dokumenty

Konkretnych informacji o standardzie wykonczenia mieszkania powinniSmy szukaé m.in.
w umowie deweloperskiej. — Prospekt informacyjny oraz umowa deweloperska to dokumenty,
ktore  powinny  nam  zostac  przedstawione  przed — zakupem — mieszkania.
W przypadku stanu deweloperskiego wazna jest transparentnosc i jawnosc informacji —
wowczas mozemy byc¢ pewni, ze inwestor jest godny zaufania. — ttumaczy Marcin Komuda
z Profbud.

Pamietajmy, aby dokladnie zapozna¢ sie z przedstawionymi dokumentami. Jesli
W umowie nie zostato ujete co doktadnie zawiera stan deweloperski, powinniSmy dopilnowac,
aby taki zapis sie w niej pojawit.



